STT Noi dung
Chinh sach tinh Yén Bai (trudc sap nhip)
1 | Quyét dinh s6 12/2024/QD-UBND ngay 30/8/2024

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Bang gia dat tai Quy dinh nay thyc hién trong 05 nim, tiy
nam 2020 cho dén nam 2024 va dugc tiép tuc ap dung dén hét
ngay 31 thang 12 nam 2025, 1a can cu dé thuc hién cac noi
dung sau:

a) Tinh tién st dung dt khi Nha nuéc cong nhan quyén sir
dung dat & cua ho gia dinh, cd nhan; chuyén muc dich st
dung dét cua ho gia dinh, c4 nhan;

b) Tinh tién thué dit khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué
dat hang nam;

c¢) Tinh thué st dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dat dbi véi ho
gia dinh, c4 nhan;

d) Tinh 1é phi trong quan 1y, st dung dit dai;

e) Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat
dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi giy thiét hai trong
quan 1y, str dung dit dai;

h) Tinh tién st dung dét, tién thué dit khi Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc giao dat co thu tién su
dung dét, cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué ddi véi ho gia dinh, ca nhan;

i) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha
nuéc giao dat, cho thué dat dbi véi truong hop thira dat, khu
dat da duoc dau tu ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét
xdy dung;

k) Tinh tién st dung dat dbi voi truong hop giao dit khong
thong qua ddu gia quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan;

1) Tinh tién s dung dat ddi véi truong hop ban nha & thudc
sO hiru nha nudc cho nguodi dang thué;

m) Tinh tién hd tro dao tao, chuyén ddi nghé nghlep va tim
kiém viéc 1am cho ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xudt
nong nghiép khi Nha nudc thu hdi dat nong nghiép;

n) Tinh tién bao vé, phat trién dat trong laa ddi véi nguoi
dugc nha nudc giao dét, cho thué dat dé su dung vao muc
dich phi nong nghiép tir dat chuyén trong laa nudc;

0) Tinh tién st dung dat dé giao tai dinh cu;

6) Xac dinh gia dit cy thé theo phuong phép hé s6 diéu chinh

gia dat;
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o) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi boi thudng bing
dat co muc dich sir dung khac véi loai dat thu hoi cho ho gia
dinh, c4 nhan, nguodi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
dang str dung dat 0, dang so hitu nha & gin lién véi quyén sir
dung dét tai Viét Nam;

p) Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dbi voi dién tich
dat néng nghiép chua sir dung vao muc dich cong ich;

q) Céc truong hop ap dung Bang gia dit khac theo quy dinh
cua phap luat.

2. Quy dinh nay khéng ap dung dbi véi truong hop ngudi co
quyén sir dung dat thoa thuan vé gia dat khi thyc hién cac
quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat; gop von bang quyén sir dung dt.

Quyét dinh s6 28/2019/QP-UBND ngay 30/12/2019

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan Iy nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi su dung dat va to chure, ca nhan co6 lién quan.

Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019; Quyét
dinh 33/2023/QD-UBND c6 hi¢u Iwc tir ngay 01/01/2024
(sira d6i Khoan 2)

Piéu 3. Xac dinh loai xi va loai dé thi

1. Trong x4y dung bang gia dat, ddi v6i dat nong nghiép; dat
O tai nong thon; dét thuong mai, dich vu tai nong thon; dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vy tai nong thon:

a) Toan bd céac xa trén dia ban tinh Yén Bai 1a loai xa mién
nui;

b) DPoi voi dat nong nghiép tai cac phuong, thi tran trén dia
ban tinh Yén Bai dugc xac dinh nhu tai cac xa (la loai xa
mién nui).

2. Tinh Yén Bai c6 03 loai d6 thi: Thanh phé Yén Bai la do
thi loai II; thi xa Nghia Lo 1a do thi loai IV; céc thi tran thudc
huyén 1a do thi loai V

Quyét dinh s6 28/2019/QP-UBND
ngay 30/12/2019

Piéu 4. Xac dinh khu vue trong xiy dung bang gia dat




Viéc xac dinh khu vuc dé xay dung bang gia dat doi voi dét ¢
tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dét san
xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dit thuong
mai, dich vu tai nong thon va céac loai dat phi nong nghiép
khac theo ting xa dugc chia thanh 2 khu vuc quy dinh nhu
sau:

Khu vyc 1: La cac thira dét tiép giap dudng giao thong duong
b0, c6 kha nang sinh loi cao nhét va diéu kién két ciu ha téng
thuan loi nhét, bao gom tit ca cac thira dat thudc vi tri 1 theo
quy dinh nay;

Khu vye 2: La khu vuc con lai trong dia gidi hanh chinh xa,
bao gdm cac thira dat khong thudc vi tri 1 theo quy dinh nay.

Quyét dinh s6 28/2019/QP-UBND ngay
30/12/2019; Quyét dinh 25/2025/QD-UBND

Piéu 5. Vi tri dat ndng nghiép

Pat nong nghiép c6 3 vi tri nhu sau:

Loai dat nong nghiép quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Luat Dat
dai nam 2024.

Dat néng nghiép c6 3 vi tri nhu sau:

1. Vi tri 1: Gom nhing thira dat co it nhéat 1 trong 3 yéu to
sau:

a) C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thua dat d6 dén
ranh gioi thira dit c6 nha & ngoai cling cia noi cu tra cia
cong dong dan cu gan nhat khong vuot qua 1.000 m;

b) C6 khoang cach theo dudng di thyuc té tir thira dat dén giira
cong chinh ciia chg hodc diém tiéu thy nong san tap trung
khong vuot qua 600 m;

¢) Co6 khoang cach theo duong di thyc té tir thira dat dén tim
duong giao théng duong bo, ranh gidi bén bii dudng thuy,
ranh gidi bén bai duong bd, cong chinh ga tau khong vuot
qua 500 m.

2. Vi tri 2: Gom nhimg thira dat co it nhét 1 trong 3 yéu té
sau:

a) C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat dén ranh
gioi thira dit c6 nha & ngoai cing cua noi cu tri cua cong
ddng dan cu gn nhat tir trén 1.000 m dén 2.000 m;




b) Co khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat dén giira
cong chinh cta cho hodc diém tiéu thu ndng san tip trung tir
trén 600 m dén 1.000 m;
¢) C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat dén tim
duong giao thong duong bo, ranh gidi bén bai duong thuy,
ranh gidi bén bai dudong bd, cong ga tau tir trén 500 m dén
1.000 m.

3. Vi tri 3: Gom nhirng thira dat khong thudc vi tri 1, vi tri 2.

4. Pia diém tiéu thu nong san néu tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay gém cho, noi thu mua ndng san tap trung; dudng giao
thong duong bo néu tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay 1a duong
bo co6 do rong du dé su dung cac phuong tién van tai tir xe
trau, bo kéo hodc tuong duong trd 1én.

Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 0/12/2019; Quyét
dinh 25/2025/QD-UBND

Picu 6. Vi tri dat phi nong nghiép

1. Loai dat phi néng nghiép tai Quy dinh nay thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Luat Pat dai nam 2024.

2. Cin cr dé xac dinh vi tri thira dat phi nong nghiép

Viéc xéc dinh vi tri ciia mot thira dat phi néng nghiép dugc
can ctr vao khoang cach tir thira dat d6 dén chi gioi hanh lang
an toan giao thong cia tuyén duong giao thong chinh va cin
ctr vao kich thude chidu rong ctia ngd ma thira dat do tiép
giap;

DPuong giao thong chinh tai phuong, thi tran 1a duong giao
thong c6 trong Bang gia dat.

Puong giao thong chinh tai xa 1a duong giao thong cé trong
Bang gia dit, trir dudng lién thon khac con lai.

3. Cac vi tri cia dat phi nong nghiép

a) Vi tri 1: Ap dung dbi vé6i thira dét c6 it nhat mot canh thira
tiép giap chi giéi hanh lang an toan ciia dudng giao thong
chinh.

Déi vai thira dat khong tiép gidp voi chi gidi hanh lang dudng
vi bi ngin cach béi sudi, kénh, muong va thay hé khac nhung
nguoi su dung d4t van khai thac duge thuan loi cua vi tri 1 thi
khi xac dinh nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dat duoc
ap dung hé s6 bang 0,9 lan gia dt vi tri 1 trong bang gia;
chiéu sau thira dat van tinh tir chi giéi hanh lang dudng giao
thong chinh.




Thira dét tiép giap vai chi giéi hanh lang bao vé cau, cong va
cac cong trinh giao thong khac ma chi gidi hanh lang bao vé
cac cong trinh d6 khong trung véi chi gidi hanh lang bao vé
duong giao thong chinh thi khong duoc xéc dinh 1a vi tri 1.

Thira d4t phi néng nghiép trong pham vi cach chi gi¢i hanh
lang duong khong qua 20m, khong tiép giap véi chi giéi hanh
lang dudng vi ngin cach boi thira dat nong nghiép ctia cling
mot chu st dung thi khi x4c dinh nghia vu tai chinh cua nguoi
str dung dat duoc ap dung hé sb bang 0,9 1an gia dat vi tri 1
trong bang gia. Phan dién tich theo chiéu sau trén 20m tinh tir
chi gii hanh lang dudong duoc ap dung theo Khoan 1 Diéu 7
Quy dinh nay.

b) Vi tri 2: Ap dung d6i véi thira dét trong ngd cua duong
giao thong chinh, chiéu rong ngé 16n hon 3m, cach chi gidi
hanh lang an toan cuia duong giao thong chinh khong qua
50m;

¢) Vi tri 3: Ap dung d6i véi thira dét trong ngd cua duong
giao thong chinh, c6 mirc d9 thuan lgi cho di lai va sinh hoat
kém hon vi trf 2, cu thé 1a thudoc mét trong cac yéu td sau:

- Thira dat trong ngd cua duong giao thong chinh, chiéu rong
ngd tir 2,5m dén 3m, cach chi giéi hanh lang an toan cta
dudng giao thong chinh khong qua 50m;

- Thira dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh, chiéu rong
ngo 16n hon 3m, cach chi gidi hanh lang an toan cta duong
giao thong chinh tir trén 50m dén 200m.

d) Vi tri 4: Ap dung ddi voi thira dat trong ngd ciia duong
giao thong chinh, c6 mirc do thuan loi cho di lai va sinh hoat
kém hon vi tri 3, cu thé 1a thuoc mot trong mot trong céc yéu
td sau:

- Thira dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh, chiéu rong
ngo dudi 2,5m, cach chi gidi hanh lang an toan cua duong
giao thong chinh khong qua 50m;

- Thira dat trong ngd cua duong giao thong chinh, chiéu rong
ngd tir 2,5m dén 3m, cach chi giéi hanh lang an toan cta
duong giao thong chinh tir trén 50m dén 200m;




- Thira dat trong ngd ctia dudng giao thong chinh, chiéu rong
ngo trén 3m, cach chi gidi hanh lang an toan cia duong giao
thong chinh trén 200m;

- Thira dat trong cac ngd cua vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai
Piém b, Piém ¢ Khoan nay, cach chi giéi hanh lang an toan
ctua duong giao thong chinh khong qua 200m.

d) Vi tri 5: Ap dung cho nhiing thira dat thudc cac vi tri con
lai, khong thudc cac vi tri 1, vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4.

Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019;
Quyét dinh 25/2025/QD-UBND c6 hi¢u luc tir ngay
19/05/2025; Quyét dinh 13/2023/QD-UBND c6 hiéu lye tir
ngay 30/05/2023.




Piéu 7. Nguyén tic ap dung gia dat

1. Thira d4t phi nong nghiép ma c6 chiéu sau 16n hon 20 m,
tiép giap dudng giao thong co trong Bang gia dat, trir duong
lién thon khéc tai céc x4, thi gia dat timg phan theo chiéu sau
ctia thira dat ké tir chi gii hanh lang an toan cua doan duong
d6 dugc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich ctia 20m déu tién tinh bang 100% gia dat vi tri 1
cua doan duong do;

b) Dién tich ciia chiéu sau tir trén 20m dén 40m tiép theo tinh
bang 50% gia dat vi tri 1 ctua doan duong do;

¢) Dién tich ctia chidu sau tir trén 40m dén 60m tiép theo tinh
bang 30% gia dat vi tri 1 ciia doan duong do;

d) Dién tich cta chiéu sau tir trén 60m tinh bang 20% gia dat
vitri 1 cia doan duong do;

d) Thtra dat phi nong nghiép khong tiép giap voi dudng giao

thong c6 trong bang gia dt va thira dat phi nong nghiép tiép

giap voi dudng lién thon khac tai cac x4 thi khong chia chiéu
sau theo cac Piém a, b, ¢ va d Khoéan nay;

e) bdi vai viée xac dinh gia céac thtra dét c6 chiéu siu thira dat
16n va hinh thé dic thu thi giao S& Nong nghiép va Moi
trudmgehu tri, phdi hop voi S6 Tai chinh, Cuc Thué tinh va
céc co quan c6 lién quan xem xét, d& xuét bao cdo Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh;

g) Trong cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nudce thu hoi
dat va khi tinh thué sir dung dat phi néng nghiép dbi véi ho
gia dinh, ca nhan: Khong ap dung phan chia thira dét theo
chiéu sau, ca thira dat duoc tinh bang mot gia theo vi tri caa
thira dat.




2. Hé sb theo chiéu sau trong trudng hop cd nhiéu thira dat
lién ké nhau cta mot chu st dung dat

Trudng hop khu dat ctia mot chu sir dung dat gom nhiéu thira
dét lién ké nhau c6 cung muc dich str dung d4t thi toan bo khu
dat d6 dugc xac dinh nhu mét thira dat. Néu khu dat d6 c6 it
nhat mot thira tiép giap dudng giao thong co trong bang gia
dat, trur duong lién thon khéc tai cac xa, ma co chiéu sau lén
thi gia dat tmg phan theo chiéu sau ké tir chi giéi hanh lang
an toan giao thong ctia mdi thira dat phi nong nghiép xac dinh
theo Khoan 1 Piéu nay. Ddi véi thira dat khi duoc xac dinh
theo gia dat nong nghiép thi thyc hién theo Khoan 6 Diéu
nay.

3. Thira dat c6 mot canh tiép giap duong di gdm duong giao
thong chinh, ngd cia duong giao thong chinh, duong nhanh,
ngd cua dudng nhanh, néu canh tiép giap voi duong di thude
tir hai doan, hai vi tri c6 gia khac nhau tr¢ 1én thi 1y duong
vudng goc voi tim cua duong di (tai diém gidi han cua hai
doan, hai vi tri c6 gia khac nhau) 1am ranh gi6i dé phén chia
thira dat d6 1am céc phan va xac dinh dién tich cua timg phan
dé ap gia theo doan hodc vi tri twong tng.

4. Thira it ndm trong ngd ma ngd d6 ndi tryc tiép véi nhidu
tuyén dudng giao thong co gia dat khac nhau thi vi tri, gia dat
ctia thira dat d6 duoc xéac dinh theo tuyén duong giao thong
gan nhit.

5. Biém gidi han cia cac tuyén duong tai nhitng noi duong
giao nhau la diém gitra cua cac tuyén duong giao nhau do
chiéu vudng goc vai chi gidi hanh lang duong.

6. Mot thira dat khi duoc xac dinh theo gia dat nong nghiép
thi khong xéac dinh gia dat theo chiéu sau thira dat, gia cua
toan bo thira dat dugc xac dinh theo Piéu 10 Quy dinh nay.

7. Mot thira dat tiép giap nhiéu duong co gia dat khac nhau
thi gia thira dit d6 duogc xac dinh theo dudng c6 gia dat cao
nhat.




8. Gia dét trong Bang gia dat di v4i dat sir dung c6 thoi han
dugc tinh twong Ung véi thoi han sir dung dat 1a 70 nam.

Quyét dinh s 28/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019;
Quyét dinh 25/2025/QDP-UBND c6 hiéu luc tir ngay
19/05/2025

Dicu 8. Pi¢u kién xac dinh gia dat

1. Gia dat phi nong nghiép khi thuc hién giao dét, chuyén
muc dich st dung dét, cho thué dit ap dung d6i véi dit da co
mat bang, trir dat khai thac khoang san, cong trinh thuy dién
va cac trudng hop tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Trudng hop khi thuc hién giao dat c6 thu tién sir dung dat
khong qua dau gia hodc cho thué dat khong qua dau gia hoic
khi chuyén muc dich sir dung dt nong nghiép sang muc dich
phi nong nghiép ma thira dit phi nong nghiép phai dao, dip
dé c6 mat bang thi xac dinh gia dat nhu sau:

a) D6i véi thira dat do to chirc str dung:

Cin cir vao chi phi dio, dip mit bang twong dwong vai khdi
lwong dao, dép theo thiét ké duoc co quan c6 tham quyén
tham dinh (theo quy dinh phan cép ctia Uy ban nhan dan
tinh), S¢ Tai chinh chu tri, phéi hop véi S¢ Tai nguyén va
Moi trudng, S¢ Xay dung, Cuc Thué tinh va cac co quan lién
quan xac dinh hé s6 ap dung gia dat nhu sau: Dbi véi thira dat
tai phuong, thi trin khong duoc thap hon 0,6 14an so véi gia
ctia chinh thira dat d6 trong diéu kién da c6 mat bang; ddi vai
thira d4t tai xa khong dugc thap hon 0,5 14n so véi gia cua
chinh thtra dat d6 trong diéu kién da c6 mit bang.

Truong hop t6 chuc sir dung dat dé nghi xac dinh chi phi dao,
dap mit bang dé ap dung hé sb gia dat khi da thuc hién xong
viéc dao, dép ma chi phi dao, dép theo hoa don, chiing tur
thuc té thép hon so véi thiét ké, du toan duge co quan nha
nude ¢6 thim quyén tham dinh thi 14y chi phi dao, dép theo
hd so hoan cong, hoa don, chung tir thuc té dé tinh.

b) Doi vai thira dat do ho gia dinh, ca nhan sir dung:




Cin cir vao chi phi dio, dap mit bang twong dwong vai khoi
luong dao, ddp theo thiét ké dugc co quan c6 tham quyén
thim dinh (Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Yén Bai, thi xa
Nghia Lo; Phong Kinh té va ha ting cac huyén), Phong Tai
chinh ké hoach chu tri, phbi hop voi Phong Tai nguyén va
Maéi trudng; Chi cuc Thué va cac co quan lién quan xac dinh
hé s6 ap dung gia dat nhu sau: Dbi voi thira dat tai phuong,
thi tran khong dugc thap hon 0,6 lan so véi gia cuia chinh
thira dat d6 trong diéu kién da c6 mat bang; dbi voi thua dat
tai xa khong duogc thap hon 0,5 1an so v&i gia cta chinh thira
dat do trong diéu kién da c6 mat b?mg;

¢) Trudng hop nguoi duge giao dat, cho thué dat, chuyén muyc
dich st dung dat duoc ap dung chinh sach giam tién sir dung
dat thi ap dung hé s gia dat dé tinh tién str dung dit trudc,
sau d6 méi tinh giam trir tién sir dung dat;

d) Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop véi S& Xay dung,
v6i S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Cuc Thué tinh va cac co
quan lién quan huéng dan vé hd so, trinh tu, tha tuc tham
dinh thiét ké, du toan va xac dinh chi phi dao, dip mit bang
dé ap dung hé so gia dat.

Quyét dinh s 28/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019

Piéu 9. Gia dat ndng nghiép

1. Gia céc loai dat nong nghiép duoc quy dinh tai Bang 1 ban
hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Dbi v6i dit nong nghiép trong dia giéi hanh chinh phuong,
thi tran:

- Gia dat rimg san xuat trong dia gidi hanh chinh phudng 1a
21.000 d6ng/m2.

- Gia dat nong nghiép (trir dat rirng san xuat) trong dia giéi
hanh chinh phuong cao hon mirc gid dat nong nghiép cung vi
tri quy dinh trong Bang gi4 dat 5.000 dong/m2.

- Gia dat nong nghiép (trir dat rirng san xuat) trong dia giéi
hanh chinh thi tran cao hon mirc gia dat nong nghiép ciing vi
tri quy dinh trong Bang gia dat 4.000 dong/m2.

3. Gia dat nong nghiép (trir dat rimg san xuat) trong khu dén
cu thudc dia gi¢i hanh chinh xi cao hon mirc gia d4t nong
nghiép cung vi tri quy dinh trong Bang gia dat 2.000
ddéng/m2.

4. Gia dat ring phong ho, dat rimg dic dung bang 0.8 lan gia
dat rimg san xuét ¢ cung vi tri.

5. Gia dat nong nghiép khac tinh bang 1,5 1an gia dat trong
cay lau nam co cung vi tri.




Quyét dinh s6 12/2024/QD — UBND va Quyét dinh s6
25/2025/QDP — UBND

Diéu 10. Gia dat &

Quyét dinh s 28/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019

Diéu 11. Gia dit ciia céc vi tri dit & tai phuong, thi trin

1. Gia dat vi tri 1: Puoc quy dinh tai Diéu 10 quy dinh nay.
Trudng hop thira dat c6 chiéu sau 16n thi 4p dung quy dinh tai
Diéu 7 Quy dinh nay.

2. Gia dat vi tri 2: D6i v6i cac phuong thude thanh phd Yén
Bai va thi xa Nghia L, gia dat vi tri 2 quy dinh bang 40% gia
dat vi tri 1; d6i v6i cac thi trén, gia dat vi tri 2 quy dinh bang
30% gia dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: DPbi voi cac phuong thudce thanh phd Yén
Bii va thi xa Nghia Lo, gi4 dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gia
dat vi tri 1; d6i v6i cac thi tran, gia dat vi tri 3 quy dinh bang
20% gia dat vi tri 1.

4. Gia dét vi tri 4: Pbi voi cac phudng thudc thanh phd Yeén
Bai va thi xd Nghia Lo, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 20% gia
dat vi tri 1; d6i v6i cac thi trén, gia dat vi tri 4 quy dinh bang
10% gia dat vi tri 1.

5. Gia dét vi tri 5: Déi voi cac phuong thudce thanh phd Yeén
Bai va thi xa Nghia Lo, gi4 dat vi tri 5 quy dinh bang 10% gia
dat vi tri 1; d6i v6i cac thi tran, gia dat vi tri 5 quy dinh bang
8% gia dat vi tri 1

6. Gia dat & toi thiéu tai do thi

a) D6i voi cac phuong thudce thanh phd Yén Bai gia dat tdi
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thieu la 2>U.UuV dong/m.Z; cac phuong thuQc thy Xxa Nghia Lo
gia dat to1 thiéu 1a 200.000 dong/m2; cac thi tran gia dat toi
thiéu 1a 150.000 d6ng/m2;

b) Trudng hop gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 18 so vé6i vi tri
1 quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4, 5 Diéu nay hoc thira dat co
chiéu sau 16n duoc ap dung hé s6 ma gia dat thap hon gia dat
& toi thiéu thi ap dung bang gia dat ¢ tdi thiéu quy dinh tai
diém a khoan nay.

Dieu 12. Gia dat cua cac vi tri dat ¢ tai cac xa

1. Gia dat vi tri 1: Puoc quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay.
Trudng hop thira dat c6 chiéu sau 16n thi 4p dung quy dinh tai
Diéu 7 Quy dinh nay.

2. Gia dat vi tri 2: P6i v6i cac xa thudce thanh phd Yén Bai va
thi xa Nghia Lo, gia dét vi tri 2 quy dinh bang 40% gia dat vi
tri 1; d6i vai cac xa thude céc huyén, gia dat vi tri 2 quy dinh
bang 50% gia dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: Ddi v6i cac xa thude thanh phd Yeén Bai va
thi x4 Nghia Lo, gia dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gia dat vi
tri 1; d6i voi cac xa thudce cac huyén, gia dat vi tri 3 quy dinh
bang 30% gia dat vi tri 1.

4. Gia dat vi tri 4: D6i v6i cac xa thude thanh phd Yeén Bai va
thi x4 Nghia Lo, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 20% gia dat vi
tri 1; d6i voi cac xa thudc cac huyén, gia dat vi tri 4 quy dinh
bang 10% gia dat vi tri 1.

5. Gia dt vi tri 5: D6i voi cac xa thude thanh phd Yén Bai va
thi x4 Nghia Lo, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 10% gia dat vi
tri 1; dbi voi cac x3 thudce cac huyén, gia dat vitri 5 quy dinh
bang 8% gia dét vi tri 1.

6. Gia dat ¢ toi thiéu tai nong thén

a) Gia dat & tbi thiéu tai cac xa thudc thanh phd Yén Bai 1a
150.000 dong/m2; gia dat o t6i thiéu tai cac xa con lai 1a
100.000 déng/m2.




b) Trudng hop gia dat & tai cac vi tri tinh theo ty 18 so véi vi
tri 1 quy dinh tai cac Khoan 2, 3,4, 5 biéu nay hoac thura dat
& ¢6 chiéu sau 16n dugc ap dung hé sé ma gia dat ¢ thap hon
gia dat ¢ t6i thiéu thi 4p dung bang gia dat ¢ tdi thiéu quy
dinh tai Piém a Khoan nay.

Quyét dinh s 28/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019

Diéu 13. Gia dit phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢

1. Gia dat st dung vao cac myc dich nhu: Dit xay dung tru so
co quan, dat qudc phong, dit an ninh, dat xay dung cong trinh
su nghiép khong kinh doanh duoc tinh bing gia dat & c6 cling
Vi tri.

2. Gia dat xay dyng cong trinh sy nghiép co kinh doanh dugc
tinh bang 0,8 1an gia dat ¢ ¢ cung vj tri.

3. Gia dat thuong mai, dich vu dugc tinh bang 0,8 1an gia dat
& co cung Vi tri.

4. Gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a
dat thuong mai, dich vu dugc tinh béng 0,6 lan gia dat & ¢co
cung vi tri, trir gia dat trong cac khu, cum cong nghiép quy
dinh tai Khoan 8 Piéu nay.




5. Gia dat sir dung vao cac myc dich cong cong khong kinh
doanh 13 15.000 dong/m2.

Gia dat st dung vao cac muc dich cong cong c6 myc dich
kinh doanh dugc tinh bang gia dat san xuat kinh doanh phi
néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu c¢6 cliing vi
tri.

6. Gia dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va dat c6 mat nude
chuyén ding tinh bang 0,5 lan gi4 dat nudi trong thuy san.

Gia dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va dit c6 mat nude
chuyén dung st dung vao muc dich nudi tréng thuy san 1a
8.000 dong/m?2.

Gia dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va dit c6 mit nudc
chuyén dung st dung vao muc dich phi nong nghiép hodc st
dung vao muc dich phi nong nghiép két hop nudi trong thuy
san dugc tinh bang gia dit phi nong nghiép cung vi tri.

7. Gia dat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa

tang; dat phi néng nghiép khac duoc tinh bang gia dat san

xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai dich vu ¢6 cung vi tri.




8. Gia dét trong khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh
tai Bang 11 ban hanh kém theo Quy dinh nay va ap dung

9. Trudng hop dat do ho gia dinh, ca nhan dang sir dung 6n
dinh (khong phai dit do Nha nudc giao); dat td chuc dang sir
dung c6 ngudn gdc tir dat & hodc cd ngudn gdc tir dat san xuat
kinh doanh phi ndng nghi¢p cua hg gia dinh, c4 nhan ma
khong do Nha nudc giao, thi gia dit bang gia dit & c6 cung vi
tri.

10. Gia dét phi néng nghiép do co sé ton gido, tin ngudng st
dung bang 0,5 lan gia dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu ¢6 cling vi tri.

11. Trudng hop gia dt tai cac vi tri tinh theo ty 18 so véi vi tri
1 hodc gia dat trong thira dat c6 chiéu sau 16n dugc ap dung
hé sb ma thap hon gia dat tdi thiéu thi dugc ap dung bang gia
dat toi thiéu nhu sau:

a) Gia dat sur dung vao cac muc dich: Pat xay dung tru s& co
quan, dat qudc phong, dat an ninh, dat xdy dung cong trinh su
nghiép khong kinh doanh dugc tinh bang gia dat ¢ tdi thiéu;

b) Gia dat xay dung cong trinh su nghiép c6 kinh doanh; dt
thuong mai, dich vu tbi thiéu: Bfmg 0,8 lan gia dét & t6i thiéu;

¢) Gia dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
dat thuong mai, dich vu tdi thiéu: Bang 0,6 lan gia dat ¢ toi
thiéy;

d) Gié cac loai dat phi nong nghiép khac con lai t6i thiéu:
Bang 0,5 1an gia dat ¢ tbi thiéu.

Diéu 14. Gia dat chua sir dung

1. D61 voi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung gia
dat duoc xac dinh bang 0,8 1an gia cua loai dat lién ke, co
cung vi tri da dugc xac dinh muc dich str dung.

2. Pét chua sir dung khi dugc cdp c¢6 thim quyén cho phép
dua vao sir dung vao muc dich nao thi gia dit dugc tinh bang
gia cua loai dat d6 cung vi tri.




chinh sach

Chinh sach tinh Lao Cai (trudc sap nhip)

Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 va
Quyét dinh s6 34/2025/QP - UBND

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé Bang gia dat 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Lao Cai.

2. Bang gi4 dat 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Lao Cai
dugc ap cho cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 159
Luat Dét dai nam 2024




Quyét dinh s6 56/2019/QP-UBND ngay 31/12/2019 va
Quyét dinh s6 34/2025/QD — UBND.

Diéu 2. Poi twong ap dung
1. To chirc, ca nhan thudc cac truong hop theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 1 ciia Quy dinh nay.
2. Co quan thuce hién chirc ning quan 1y nha nude vé dat dai;
co quan ¢6 chtic nang xay dung, diéu chinh, thim dinh bang
gi4 dét, dinh gia dit cu theé.
3. T6 chure, ca nhan khac c6 lién quan.

Quyét dinh s6 56/2019/QDP-UBND ngay 31/12/2019

Diéu 3. Xac dinh loai db thi, xac dinh loai xa, xac dinh khu
vure d6i véi dat phi nong nghiép tai nong thon

2. Xac dinh loai xa

Toan bd cac phuong, xa, thi tran trén dia ban tinh Lao Cai la xa
mién nui.

1. Xac dinh loai d6 thi

- Thanh phd Lao Cai: D thj loai II.

- Cac phuong thudc thi xa Sa Pa: D6 thi loai I'V.
- Céc thi tran thudc céc huyén: Do thi loai V.

- X4 Si Ma Cai: D6 thi loai V (theo Quyét dinh s6 2232/Qb-
UBND ngay 05/9/2011 cia UBND tinh Lao Cai).

Quyét dinh sé 56/2019/QDP-UBND ngay 31/12/2019

Khoén 3 Piéu 3. Xac dinh khu vue




3. Viéc xéac dinh khu vuc trong xdy dung bang gia dat déi véi
dat & tai nong thon; dat thwong mai, dich vu tai nong thon; dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu tai ndng thon theo ting xa dugc chia thanh 2 khu
vuc quy dinh nhu sau:

Khu vue 1: 13 khu vuc c6 kha ning sinh loi cao nhat va diéu
kién két cu ha ting thuan loi nhat.

Khu vue 2: La khu vyce con lai trong dia gigi hanh chinh xa.

Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019

Khong quy dinh vi tri dat nong nghiép. Hién qquy dinh gia dat
nong nghiép cua tirng xa, phuong.




Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019

Vi tri dat phi nong nghiép ctia tinh Lao Cai khong quy dinh
nguyén tic chia vi tri do trong Bang gia dat c6 gia dét cua timg
ngd, d6i voi ngd chua co tén trong bang gia dét thi can cir vao
cac ngd con lai dé xac dinh gia dat.







Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019; Quyét
dinh 34/2025/QD-UBND c6 hiéu lwc tir ngay 15/03/2025




Piéu 1. Sira doi, bé sung, bii b6 mot sé ndi dung ciia Bing
gia dat 5 nim (2020-2024) trén dia ban tinh Lao Cai, cu thé
nhu sau:

1. Trong cing mot thira dat c6 it nhat mot canh tiép gidp voi
phan dit danh cho dudng bd thi cic vi tri cia thira dat duoc
xac dinh nhu sau:

a) Vi tri 1: Puoc tinh tir chi gi¢i duong do dén 20m;

b) Vi tri 2: Pugc tinh tir trén 20m dén 30m;

¢) Vi tri 3: Bugc tinh tir trén 30m dén 40m;

d) Vi tri 4: DBugc tinh tir trén 40m.

2. Xac dinh gia dat ciia timg vi tri trong thira dat
nhu sau:

a) Vi tri 1: Bang 100% gia dat dugc quy dinh tai Bang gia dét;
b) Vi tri 2: Tinh bang 50% so véi vi tri 1;
¢) Vi tri 3: Tinh béng 35% so voi vi tri 1;
d) Vi tri 4: Tinh bang 20% so v&i vi tri 1.

3. Trudng hop thira dat tiép giap v6i nhiéu tuyén duong, phd
thi gia dat vi tri 1 dugc tinh theo dudng, phd co gia cao nhat;
gia dét tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi trf 4 (néu c0) tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay nhung phai dam bao khong thap hon
gi4 cua nhiing tuyén duong khac ma cac vi tri nay tiép giap.




4. Trudng hop thira dat chi tiép gidp véi mot tuyén duong, phd,
néu gia dét tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 (néu co) tinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma c6 gia thap hon céac vi tri dat
con lai trén dja ban x4, phudng, thi trin c6 thira dat d6 thi phai
xac dinh theo gia céc vi tri dét con lai.”

Tai Piéu 4. Xac dinh gia dat

2. Xac dinh gia dat dbi voi dat o; dat thuong mai, dich vy; dét
san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu:

a) Déi voi dat ¢; dat thuong mai, dich vu; dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép khong phai 1a dit thwong mai, dich vy
gia dat duoc quy dinh cu thé cho ting loai d6 thi, huyén, thanh,
thi.

b) Pdi v6i dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai cac khul
cong nghiép, khu cong nghiép - thuong mai va cac cum tiéu
thi cong nghiép gia dat quy dinh cho timg khu cong nghiép,
khu coéng nghiép - thwong mai va cac cum tiéu thu cong
nghi¢p.

¢) Bdi v6i thira dat co it nhat mot canh tiép giap voi phan dat
danh cho dudng bd va chiéu sau 16n thi gid dat duge tinh theo
ting vi tri cta thira dat, trong d6 gia dat cho vi tri 1 bang gia
trong Bang gia dat, gia dat cta cac vi tri tiép theo giam dan
theo tung vi tri.




d) Truong hop thira dat tiép giap voi nhiéu tuyén dudng, phd
thi gia dat duoc tinh theo duong, phd c6 gia cao nhat (mit
duong chinh). Gia dat tai vi tri 2, 3, 4 (néu co6) tinh theo
nguyén tic tai diém ¢ Khoan nay nhung phai ¢am bao cao hon
hoic bang gia cua mit dudng phu c6 gid cao nhit ma cac vi tri
nay tiép giap.

Khong quy dinh




Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019

Quy dinh gia dat nong nghiép cu thé ddi voi timg xa, phuong




Quyét dinh s6 34/2025/QP-UBND

Bang gia dat

Khong quy dinh

Khong quy dinh do tinh Lao Cai khéng chia vi tri dat &




Khong quy dinh gia dat ¢ tdi thiéu

Khong quy dinh

Khéng quy dinh do tinh Lao Cai khong chia vi tri dat &




Quy dinh cu thé gia dat thuong mai dich vu, dét co s& san xuit
phi nong nghiép ddi véi timg ma doan duong: tinh bang 60%
dat & trén dia ban phuong; b?mg 50 % dat & trén dia ban thi
tran, x4 tai thanh phd; bang 40% dat & trén dia ban x4 con lai

Quy dinh cu thé gia dat thwong mai dich vy, dat co sé san xuat
phi néng nghiép ddi véi timg ma doan dudng: tinh bang 40%
dat ¢ trén dia ban phudng, thi tran, xa tai thanh phd Lao Cai;
bang 30 % dat ¢ trén dia ban x4 con lai

Diéu 14 (QD 34) Gia dat sir dung cho hoat déng khoang
san, dat phi ndng nghiép khac

Pugc xac dinh bang gia dit co s¢ san xuat phi néng nghiép




Khong quy dinh

Diéu 17. Gia dét str dung vao muc dich cong cong

1. Dét sir dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh thuong mai, dich vu dugc xac dinh bang gia dat thuong
mai, dich vu lién ké hodc khu vuc 1an can gz‘in nhat (truong hop
khong co dit lién k&) da quy dinh trong Bang gia dét.

2. Pét st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich san xuit
duogc xac dinh bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai dat thuong mai, dich vu lién ké hodc khu
vuc 1an can gan nhat (trudng hop khong c6 dat lién k&) da quy
dinh trong Bang gia dét.

bicu 19. Gia dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc
chuyén dung

1. St dung vao muc dich nuoi tréng thuy san dugc xac dinh
bang gia dat nudi trong thity san lién ké hodc khu vuc 1an can
gan nhét (trudong hop khong co dit lién k&) da quy dinh trong
Béng gia dat.

2. Str dung vao muc dich phi ndng nghiép hoac stir dung vao
muc dich phi nong nghiép két hop voi nudi trong thiy san
duogc xac dinh bang gia dat san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai 1 dit thuong mai, dich vu lién k& hodc khu
vuc l4n can gan nhat (trudng hop khong c6 dat 1ién ké) di quy
dinh trong Bang gia dat.

Diéu 18. Gia dat phi néng nghiép do co sé ton gido, tin ngudng
sir dung; dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa
tang

Gia dat duoc xac dinh bang gia dit san xut, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu lién ké
hodc khu vuc 1an can gan nhét (truong hop khong co dt lién
ké&) da quy dinh trong Bang gia dat.




Diéu 4- khoan 2 QD 56 Ddi v6i dit san xuat kinh doanh phi
nong nghiép tai cac khu cong nghi¢p, khu cong nghi¢p -

Khoéng quy dinh

Diéu 18 QDb 56

Gia dat duoc xac dinh bang gia dat san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vy lién ké
hodc khu vuc 1an cén gin nhét (trudng hop khong co dat lién
ké&) da quy dinh trong Bang gia dat.

khong quy dinh

Piéu 20. Gia dit chua sir dung (Quyét dinh sé 59/2019/QP-
UBND)

Khong quy dinh

Déi v6i dit chua str dung. khi co quan nha nude c6 thim
quyén giao dét, cho thué dat dé dua vao sir dung duoc xac dinh
bang gia cua loai dat ciing muc dich sir dung da duogc giao dit,
cho thué dt tai thira dat 1ién ké hodc khu vuc l1an can gan nhat
(trudng hop khong c6 dat 1ién ké) di quy dinh trong Bang gia
dat.




Noi dung dé xuat

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Bang gia dit 1an dau tai Nghi quyét nay lam cin cur dé
tinh tién su dung dét, tién thué dat khi Nha nudc giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dét;
cong nhan quyén su dung dat; tinh thué, phi, 1€ phi lién
quan dén viée su dung dét; thuc hién quyén va nghia vu
ctia ngudi st dung dat ddi voi Nha nudce; bdi thuong, hd
trg khi Nha nudc thu hdi dat.




Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc.

2. Nguoi sur dung dat va to chure, ca nhan c6 lién quan.

Diéu 3. Xac dinh loai xi va loai db thi

B khong quy dinh ndi dung nay do theo quy dinh tai
Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND - CP thi viéc xay dung
bang gia dat tinh Lao Cai theo khu vuc, vi tri do d6 viéc
quy dinh x4c dinh loai xi 13 khong can thiét.

Piéu 3. Xac dinh khu vue trong xiy dung bang gia
dat




Khu vuc trong Bang gia dat duoc xac dinh theo
tung don vi hanh chinh xa, phuong, dugc chia
thanh 2 khu vuc quy dinh nhu sau:

1. Khu vyc 1: La khu vyc c6 kha nang sinh loi
cao va diéu kién két cu ha téng thuan lo1 thudc
dia gio1 hanh chinh cac phuong Yén Bai, phuong
Vin Phu, phuong Nam Cudng, phuong Au Lau,
phuong Lao Cai, phuong Cam DPuong, phuong
Nghia Lo, phuong Trung TAm, phudng Cau Thia
va phuong Sa Pa

2. Khu vyc 2: La khu vuc con lai thudc dia gioi
hanh chinh cac xa.

Diéu 4. Tiéu chi dé xac dinh vi tri dat ndng nghiép

Pat nong nghiép c6 2 vi tri nhu sau:

1. Vi tri 1: La d4t néng nghiép thudc mot trong cac truong
hop sau:

a) Dat néng nghiép trong cling khuan vién thira dat c6 nha
&; dat néng nghiép trong khu dén cu;

b) Pat nong nghiép nam trong pham vi dia giéi hanh
chinh phuong;

c¢) Pit nong nghiép tinh tir chi giéi hanh lang an toan
duong qubc 10, duong tinh, dudng xa, dudng thon, duong
d6 thi c6 chiéu sau vao dudi 1.000m.

2. Vitri 2:

La vi tri dit néng nghiép khong du cac diéu kién thudc vi
tri 1.




Piéu 5. Tiéu chi dé xac dinh vi tri dit phi ndng
nghiép

1. Can ctr dé xac dinh vi tri thira dat phi néng nghiép

a) Viéc xac dinh vi tri ciia mot thira dat phi ndng nghiép
dugc can cir vao khoang cach tir thira dt d6 dén chi giéi
hanh lang an toan giao thong cta tuyén dudng giao thong
chinh va cin ctr vao kich thudc chiéu rong ciia ngd ma
thira dat doé tiép giap;

b) Buong giao thong chinh 1a duong giao thong cé tén cu
thé trong Bang gia dét;

¢) Puong giao théng khong c6 tén cu thé trong Bang gia
dat goi chung la Cac tuyén dudng khéac con lai.

2. Cac vi tri ctia dat phi ndng nghiép

a) Vitri I: Ap dung dbi voi thira dat c6 it nhat mot canh
thira tiép giap chi gidi hanh lang an toan cta dudng giao
thong co tén cu thé trong Bang gia dat (trir Cac tuyén
duong khéac con lai);




b) Vi tri 2: Ap dung d6i voi thira dat trong ngd
ciia duong giao thong co tén cu thé trong Bang
gia dat (trr Cac tuyén duong khac con lai) c6
chiéu rong ngd 16n hon hoic bang 3m, cach chi
gi61 hanh lang an toan duong khong qua 50m;

c) Vitri 3: La vi tri dét con lai khong thudc vi tri
1 va vi tri 2.




3. Péi véi thira dat khong ti€p gidp vai chi gidi
hanh lang duéng vi bi ngdn cach bdi sudi, kénh,
muong, thiy hé khac, dudng sat hodc thira dat
c6 hinh thé dac thu (hinh L, hinh T, hinh 1)
nhuwng ngudi si¢ dung dat van khai thac duoc
thuén lgi cta vi tri 1 thi khi xac dinh nghia vu tai
chinh cda nguoi st dung dat duoc ap dung hé
s& bang 0,9 lan gid dat vj tri 1 trong bang gia;
chiéu sau thlra dat van tinh tir chi gidi hanh lang
duong giao théng chinh.

4. Thira dat tiép giap v6i chi gidi hanh lang bao
vé ciu, céng va cac cong trinh giao thong khac
ma chi giéi hanh lang bao v¢ cac cong trinh do
khong trung vdi chi gi61 hanh lang bao vé duong
giao thong chinh thi thora dat khong duoc xac
dinh 1a vi1 tri 1.

5. Thia dat phi nong nghiép khong tiép giap véi
chi giéi hanh lang duong vi ngan cach boi thira
dat nong nghiép cua cung mot cha sir dung thi
khi xdc dinh nghia vu tai chinh cua nguoi su
dung dat duoc ap dung hé s bang 0,9 1an gia dat
vi tri 1 trong bang gia. Phan dién tich theo chiéu
sau duogc tinh tr chi gidi hanh lang duong duoc
ap dung theo Khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét nay.

10m mat duong'; sat



Piéu 6. Nguyén tic ap dung gia dat

1. Thira dat phi nong nghiép ma cé chiéu sau 16n
hon 20m, tiép giagp dudng giao thong co tén cu
thé trong Bang gia dat (trir cac tuyén duong khac
con lai) thi gia dat ting phan theo chiéu sau cia
thira dit ké tir chi giéi hanh lang an toan cua
doan duong d6 dugc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich ctia 20m dau tién tinh bang 100%
gia dat vi tri 1 ctia doan duong do;

b) Dién tich cua chiéu sau tir trén 20m dén 40m
tiép theo tinh bang 50% gia dat vi tri 1 cia doan
duong do;

c) Dién tich cta chiéu sau tir trén 40m dén 60m
tiép theo tinh bang 30% gia dat vi tri 1 ctia doan
duong do;

d) Dién tich cua chiéu sdu tir trén 60m tinh bang
20% gia dat vi tri 1 ctia doan dudng do.

2. Thtra dit phi néng nghiép khong tiép giap véi
duong giao théng co tén cu thé trong Bang gia
dat va thira dat phi nong nghiép tiép giap voi cac
tuyén duong khac con lai thi khong chia chiéu
sdu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Thira dit tiép giap nhiéu tuyén dudng cé gia
dat khac nhau thi gia cua thira dat d6 duoc xac
dinh theo tuyén dudng c6 gia cao nhat.

4. Thira dat ndm trong ngd ma ngd d6 ndi truc
tiép voi nhiéu tuyén duong giao thong co gia dat
khac thi gia dat cua thira dit d6 duoc xac dinh
theo tuyén dudng giao thong co gia cao nhat.

1,000

200

200

200

400



5. Truong hop mot chi s dung dat co6 nhidu
thira dat lién ké nhau c6 cing muc dich sir dung
dat thi toan bd khu dat d6 duoc xac dinh nhu mét
thira dat. Néu khu dat d6 c6 it nhat mot thua tiép
giap duong giao thong co tén cu thé trong Bang
gia dat ma co chiéu sau 10n thi gia dat timg phan
theo chiéu siu ké tir chi gigi hanh lang an toan
giao thong cua thira dat phi néng nghiép xac dinh
theo Khoan 1 Piéu nay. Pbi véi thua dat khi
duoc xac dinh theo gia dat nong nghiép thi thuc
hién theo Khoan 8 Diéu nay.

6. Gia dat nong nghiép khong ap dung phan chia
thira dat theo chiéu sdu, gia cua ca thira dat duoc
xéc dinh theo Diéu 7 Nghi quyét nay.

7. Khi tinh thué sir dung dat phi néng nghiép d6i
vol hg gia dinh, cd nhan khong ap dung phan
chia thira dit theo chiéu siu, ca thwa dit duogc
tinh bang gia dat theo vi tri ciia thira dat.

8. Gia dat trong Bang gia dat dbi véi dat str dung
c6 thoi han dugc tinh twong Gng vdi thot han sur
dung 1a 70 nam.




Bo quy dinh nay do tai khoan 19 va 20 Diéu 3 Luat Dat
dai ndm 2024, c6 quy dinh:

“19. Gida dat la gid tri ciia quyén sir dung dat tinh bang
tien trén mot don vi dién tich dat.

20. Gid tri quyén sir dung dat la gid tri bang tién cia
quyén s dung dat doi véi mét dién tich dat, logi dat tai
thoi diém dwoc xdc dinh véi thoi han sie dung da duoc
xdc dinh”.

Nhu vay, phan giai thich tir ngir trong Luat Dt dai chi c6
Gi4 dat chung; khong c6 quy dinh gia dat phi ndng nghiép
khi thyc hién giao dat, chuyén muc dich str dung dat, cho
thué dat ap dung d6i véi dat da c6 mat bang.




Piéu 7. Gia dat nong nghiép

1. Gia cac loai dat nong nghiép duoc quy dinh tai
Phuy luc 1 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Gia dat rimg phong ho, dat ring dic dung
bang gia dat ring san xuat co cung vi tri.

3. Gia dat chin nudi tap trung, dat nong nghiép
khac tinh bang gia dat nong nghiép lién ké cao
nhat trong Bang gia dit.

4. Gia dat vi tri 2: Bang 80% gia dat vi tri 1;




Picu 8. Gia dat &
Gia dat & duoc quy dinh tai Phu lyc 2 ban hanh kém theo
Nghi quyét nay.

Dieu 9. Gia dat caa cac vi tri dat &

1. Gia dét vj tri 1: Pugc quy dinh tai Piéu 8 Nghi
quyét ndy. Truong hop thira dit c6 chiéu sau 16n
thi 4p dung quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 Nghi
quyét ndy.

2. Gia dat vi tri 2: Béng 40% gia dat vi tri 1;

3. Gia dat vi tri 3: Xac dinh bang gia Cac tuyén
duong khac con lai.

4. Gia dat tai cac vi tri 2 Diéu nay, gia thira dat
c6 chiéu sau 16n dugc ap dung hé sé phai dam
bao khong thap hon gia dit ctia Cac tuyén dudng
khéc con lai trén dia ban xa, phuong do.

5. Viéc xac dinh gid dat ¢ doi voi mot sO truong
hop sau

a) Céc thira dat tiép giap tir 2 mit duong trd 1én
thi gia dat ting thém 10% tinh theo gia dat tai
duong giao thong c6 gia cao nhat;

b) Cac thira dat ddi dién cong vién cdy xanh, khu
thé thao, hd nudc, cho, trung tam thuong mai thi
gia dat tang thém 5% tinh theo gia dat tai duong
giao thong cung vi tri;




c) Cac thira dat tiép giap hodc d6i dién khu nghia
trang, nghia dia, bai rac, khu xt 1y chat thai, khu
chan nudi tap trung thi gia dat giam 10% tinh
theo gia dat tai duong giao théng cung vi tri.

Bo, dé gop vao quy dinh chung 1 mirc gia dét theo vi tri.




Piéu 10. Gia dat phi nong nghiép khong phai
1a dat &

1. Gia dat thuong mai dich vu va dit co s& san
xuat phi nong nghiép dugc quy dinh tai Phy lyc 2
ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép
quy dinh tai Phu luc 3 ban hanh kém theo Nghi
quyét va ap dung cho tat ca cac vi tri dat trong
khu cong nghié€p, cum cong nghiép.

3. Gia dat str dung vao muc dich coéng cong co
muc dich kinh doanh, dat phi nong nghiép khéc,
dat 1am nghia trang, nha tang 1&, co so hoa tang,
dat co so luu trit tro cot duoc tinh bang gia dat
co sO san xuat phi ndng nghiép co cung vi tri.

4. Gia dat xay dung cong trinh sy nghiép c6 muc
dich kinh doanh, dét ton gido, tin ngudng dugc
tinh bing gia dat thuong mai dich vu c6 cung vi
tri.

5. Gia dat xay dung tru sé co quan, dat quéc
phong, dat an ninh, dit xay dyng céng trinh su
nghiép khong kinh doanh va dat sir dung vao céc
muc dich cong cdng khong kinh doanh dugc tinh
bang gia dat & ¢ cung vi tri.

6. Gia dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat
nudc chuyén dung duoc tinh bang 0,5 1an gia dat
nudi trong thay san.



Gia dat c6 mat nude chuyén dung s dung vao
muc dich phi ndong nghi¢p hodc st dung vao muc
dich phi nong nghiép két hop nudi trong khai
thac thity san duoc tinh bang gia dat co so san
xuat phi néng nghiép ciing vj tri.

7. Gia dat phi nong nghiép khéng phai 1a dat &
quy dinh tai khoan 1, 3, 4, 5 Piéu ndy dugc xic
dinh theo céc vi tri cua thira dat hodc gia dat cua
thira dt c6 chiéu sau 16n nhung khong duoc thap
hon 50% gia dat & cia Céac tuyén dudng khac
con lai tai xa, phuong do.




Piéu 12. Gia dat chua sir dung

Dit chua sir dung khi duoc cép c6 thim quyén dua vao
str dung vao muc dich nao thi gia dat dugc tinh bang gia
cua loai dat do tai cung vi tri.
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